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Szanowni Pastwo...

Firma NASZ DOM Obstuga Nieruchosao jest firmy wyspecjalizowanw zakresie
zarydzania nieruchomy@iami, prznie dziatajcq na kieleckim rynku od 2011 roku.
Dziatalnas¢ Firmy skoncentrowana jest wigiznie na zargdzaniu nieruchonxziami, dzgki
czemu dzymy do doskonafai w tej dziedzinie. Firma NASZ DOM zatrudnia wyssnry
kadre w zakresie zarglzania nieruchomiiami. Pasja, mtod@’, energia, déwiadczenie
I dgzenie do celu to sita ngdowa dynamicznego i @nego rozwoju Firmy. Obecnie
zarydzamy 30 Wspolnotami w Kielcach i okolicy , w tysnV2spoélnot Mieszkaniowych,
4 Wspolnoty Bytecznéci Publicznej (Przychodnie) oraz 1 nieruchaoitio komercyjm, jak

rowniez, administrujemy lokalamizytkowymi w centrum miasta Kielce.

Dobry zarzdca, to dobry gospodarz domu - dlatego wierzyimypotrzeby klienta
naleey stawi@ na pierwszym miejscu. Naszym celem jest zapewnieni
W sposob przyjazny i komfortowy Amie najlepszej obstugi. W naszych staraniach
lqczymy fachow wiedz, doswiadczenie i nowoczegrobstug - aby moc zagwarantowa

Panstwu wysoki poziom ustug.

Zapewniamy profesjonajnobstug nieruchomeci, uprzejme¢, petne zrozumienie
probleméw i elastyczié w ich rozwizywaniu. Swiadczymy ustugi zagdzania

nieruchomeciami mieszkalnymi i komercyjnymi w petnym zakresie
Wszystkie swoje obayziki wykonujemy w oparciu o:

. Ustawe ,,O gospodarce nieruchormgoiami” z dnia 21.08.1997r.
(Dz. U. Nr 115 poz.741 z 29.09.1997r. Ziéjszymi zmianami

. Ustawe ,,O wiasnasci lokali” z dnia 24.06.1994r.

(Dz. U. Nr 85 poz. 588 z 27.07.1994r. Zmiéjszymi zmianami)

. Ustawe ,Prawo Budowlane” z dnia 07.07.1994r.

(Dz. U. Nr 89 poz. 414 z dnia 25.08.1995r. Zni@szymi zmianami)

. Rozporzdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budotwacz dnia
14.12.1994r. W sprawie warunkow technicznym, jakiowinny odpowiadabudynki i ich

usytuowanie.(Dz. U. Nr 10 z 08.02.1995r. Poz. g&miejszymi zmianami).

. Zasady kodeksu etyki zawodowej zdcdw nieruchomgi



Naszym priorytetem jest dienie do minimalizacji kosztéw utrzymania
nieruchomaici, nie zapominagc jednoczeénie o dzialaniach majcych na celu

zwigkszanie jej wartsci, maksymalizugc efekt poprzez wktad i zaangiavanie w prae

wiasry.
Atutemnaszej firmy jest:

. Posiadanie niezlzdnych kwalifikacji oraz licencji Zammicy nadanych przez

Ministra Infrastruktury.

. Zarzgdzanie ograniczom liczby nieruchomeci, na rzecz wkszej rzetelngi

| sprawnaci w zarzdzaniu.

. Bezparedninadzér widciciela firmy nad zargdzanymi nieruchonggiami.
. Posiadaniepolisy odpowiedzialnsei cywilnej dla Zargdcow Nieruchomsi
. Dziatalnas¢ firmy opiera s¢ na zarzdzaniu nieruchomiiami, tak wgc nie

obcigzamy naszych ustugodawcéw dodatkowymi optatamifiaktiirami,

. Wiasciciel firmy jest kieleckim przedsiiorcg odprowadzajcym podatki do Miasta

Kielce.

Co Nas wyré@nia...
. Kompleksowabstuga w siedzibie przy ul. Piekoszowskiej 32rBciemy pgé dni

w tygodniu — w poniedziatki staty Ay w godzinach 8.00-18.00, w pozostate dni
w godzinach 8.00-16.00

. Skracajc czas obstugi, a tak unikajc koniecznéci odwiedzenia biura Zagzicy,
dla chtnych Wi&cicieli prowadzimy koresponderajrogy elektroniczg.

. Szanujc czas prywatny wizicieli lokali, zebrania Wspdlnot organizowang s

w godzinach popotudniowych (od gd@z00), ladz w sobaog.
. Dostarczanieco najmniej na 7 dni przed Zebraniem Wspaolnotyiademienia do
kadego widciciela wraz ze sprawozdaniem,sice; uchwat i proponowanym planem
remontow w celu Fvosci wezeéniejszego zapoznaniaesi

. Dostepnas¢ pracownikow firmy pod numerem stacjonarnym firmigkée



komorkowymi.

Mozliwosé wglgdu do dokumentacji Wspolnoty przezdeggo widciciela ,oraz do
dokumentacji mieszkania przez osoby upmaven{wiaciciela — petnomocnika danego
lokalu)

Prowadzimyksiegowa¢ Wspolnoty zgodnie z ustaw rachunkowsci. Ksiegowa¢
prowadzona jest w systemie komputerowgpgveniagcym aktualngc i przejrzystécé
zapisow.

Przygotowujemy sprawozdania kwartalne na wniosekqgda Wspolnoty.
Wydajemy zaviadczenia nayczenie wigciciela dot. lokalu.
Bezptatneodczytujemy, rozliczamy i plombujemmyodomierze indywidualne,
Kontrolujemy stany zycia na gtéwnych licznikach tj. energii, wody.
Bezptatnierozliczamyzaliczki na eksploatacje, media tjef@ wspolnych budynku
jak i lokali indywidualnych, oraz flusz remontowy.
Zatatwiamy wszelkisprawy formalne zwkane z inwestycjami remontowymi
zaplanowanymi na nieruchaftio- m.in. pozwolenia na budeyzgtoszenia.
Zapewniamy kompleksgwbstug techniczno - administracyjnej oraz &gopwej
Wspaolnoty w ramach wynagrodzenia.
Szybkaeagujemy na wszelkiego rodzaju zgtoszenia awarii.
Sporzdzamyniezledne protokoty zniszczenia mienia w wyniku awarii do
towarzystw ubezpieczeniowych dotspodywidualnych jak i polisy budynku
Reprezentujemiyspolnoty na zewtrz tj. w Urzdach i instytucjach
Kontrolujemy stan czysfo na budynku
Wspotpracujemy ze sliiami bezpieczestwa tj. Policja i Stra Miejska
Sktadamyawiadomienia w imieniu Wspolnoty do organ@wgania w przypadku

dewastacji egci wspolnych budynku.



. Whptatyza mieszkanie dokonywanghkezpdérednio na rachunek Wspadlnoty
Mieszkaniowej. Wigicielem rachunku bankowego jest Wspdlnota, a arzgdca!
. Mozliwos¢ dosepu internetowego biernego dla Zadu Wspélnoty do rachunku

bankowego. Zadca posiada dosp ,czynny” celem dokonywania ptatsm

Dziatamyna korzyé Wspolnoty i jej wigcicieli

W ramach swiadczonych ustug przez nasZirme przedstawiamy Pastwu
szczegotowy zakregynndgci zarzdzania nieruchomiq:

Obstugaeksploatacyjno-techniczna:

. Prowadzenid aktualizacja ewidencji lokali i ich aytkownikéw wraz

z weryfikagj stanu prawnego.

. BieZzgca obstuga eksploatacyjna nieruchosudb w tym wszelkie kontakty

z kontrahentami ze szczegolnym wanggniem:

v zapewnienia dostaw mediow, ustug komunalnych na poziomie

zapewniagcym prawidtowe funkcjonowanie nieruchaoitio

v" kontroli nad utrzymaniem nafgtego porzdku i czystéci pomieszcae

| urzgdzei budynku stegcych do wspolnegaeutku wiacicieli lokali

v' kontroli nad utrzymaniem nafgtego porzdku i czystéci na terenie

nieruchom@ci

v kontroli nad ustugami zwizanymi z funkcjonowaniem nieruchaicio

. Biezgcaobstuga zebra obejmugca przygotowanie i zwotanie zeldra
. Uczestnictwav zwyczajnych i nadzwyczajnych zebraniach ghraNspolnoty
. Wydawaniestosownych zaviadcze i dokumentow dla wiicieli lokali,

wymaganych przez ealy i inne instytucje.

. Zawiadamianiewtascicieli lokali Wspolnoty (dokonywane w formie piseq),

0 zmianie wysak® kosztow zarzdu nieruchomsgéciq wspolry



Sporzdzanieprotokotu przegcia nieruchomsgci w tym dokumentacji technicznej,
finansowej i eksploatacyjnej.

Prowadzeni&ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacjigaanej wymaganej
przez przepisy prawa budowlanego,

Dokonywanieodczytéw urzdze: pomiarowych

Zapewnienigrawidtiowego funkcjonowania budynku i lokali oraztalacji
wspolnych i infrastruktury techniczaejzdzanej nieruchomiai.

PrzestrzeganigvarunkOw bezpieczstwa na terenie nieruchonm.

Wspotpracaze stibami bezpieczistwa tj. Policja, Stra Miejska

Nadzor nad realizagj zawartych umowv zakresie bigcej konserwacji i napraw

w cgsciach wspolnych nieruchonim, oraz urzdzei technicznych.
Zlecanieusuwania awarii w trybie natychmiastowym, orazsjajtkow na
nieruchoms@i wspolnej.

Biezgcy nadzor nad kontrahentanmwiadcz;cymi ustugi w zakresie obstugi
technicznej. Zaydca zleca prace tylko osobom z odpowiednimi kiakjami
zawodowymi.

Wyszukiwanie ustugodawcow i oferentow nidnlych do przeprowadzenia

remontow i prac modernizacyjnych. Negagnie cen.

Obstugafinansowo-ksggowa:

Prowadzeniewidencji kstgowej z zastosowaniem specjalistycznego
oprogramowania komputerowego.

Rozliczaniezobowiizain poszczegolnych Wieicieli lokali (w zat. zawiadomienie o
wysokdi optat, kartoteka ksgowa wiaciciela, rozliczenie wodysciekow,
rozliczenie zaliczki)

Rozliczanigpazytkbw Wspdlnoty z nieruchogmd wspolnej.

Windykacjazobowizai wiascicieli lokali, przygotowanie kompletow dokumentéw



zwyzanych z dochodzeniem nalesci na drodze gdowe]

. Prowadzenie sprawozdawczei finansowej (w zal. sprawozdanie finansowe)

| podatkowej zgodnie z obgrujgcymi

przepisami.
. Przygotowanigrojektow planéw gospodarczych (rzeczowo-finansbjvyc
. Sporzdzanierocznych/ kwartalnych (na wniosek ZWM) sprawazda

finansowych i podatkowych.
. Gromadzenie archiwizacja dokumentow w sposéb uniélimoajgcy dosgp oséb

niepowotanych.

Stawka za czynnéci przedstawione w powyszej ofercie wynosi 0,55 z/m2 powierzchni

uzytkowej za zarzdzanie nieruchomdciami mieszkaniowymi

BUDYNEK KW POW. m2 ILO SC LOKALI KWOTA
106 KI1L/00151545/2 583,06 11 320,68z
107 KI1L/00151544/5 681,31 11 374,72zt
108 KI1L/00151543/8 583,71 11 321,04z
109 KI1L/00151542/1 584,31 11 321,37z
110 KI1L/00148425/1 653,50 12 359,43z}

oraz 5 zt od kadego lokalu (56szt.) za administrowanie terenem zewtrznym.

Po zapoznaniu si ze specyfih Panstwa Osiedla, wizj lokalna, oraz
rozeznaniem stanu prawnego pozyska&imy dla Paistwa oferte na wykonywanie ustugi
Sprzatania wewmtrz i na zewmatrz nieruchomosci. W zalgczeniu oferta, zawieragca
zakresy czynndci, ktore nie obejmuja utrzymania terenu rekreacyjnego/placu zabaw z
uwagi na fakt, iz stanowi on wyhczng wtasnasé¢ Fundacji Pomost. Wedtug naszej
oceny, sytuacja prawna wymusza zastosowanie innegodziatu kosztéw ni Ustawowy
tj. partycypowanie nie tylko przez wspotwigcicieli, ale takze przez uytkownikow

infrastruktury osiedlowej. Proponujemy nastepujace rozwihzanie: podziat na



nieruchomaosci Wspélnot Mieszkaniowych - wspoétwihacicieli terendw zielonych
i infrastruktury drogowej, a tak ze uzytkownikbw nie bedacych wspotwigcicielami
gruntow — zabudowa szeregowa, w proporcji 80% dla spotwiascicieli, 20% pozostali

uzytkownicy.

Utrzymuj ac dotychczasowy podziat kosztéw na lokal, a nie naspotwiasciciela

koszt ksztattuje sk nastepujaco:
Sprzatanie na zewnytrz 2853,30zt
80% - 2282,64zt : 56 (lokali) = 40,76zt

20% - 570,66zt : 13 (zabudowa szeregowa) = 43,90zt

W momencie zakozenia trwagcej inwestycji i powstania kolejnej Wspolnoty kpszt
sprzhtania terenu zewatrznego ulegn zmniejszeniu w przeliczeniu na sdolokali —

uzytkownikéw.

Jako peznie dziatajcy Zarzdca mamy wynegocjowane korzystne ceny min. ustug
pogotowia technicznego, przedbw wymaganych Prawem Budowlanym, oraz

prowadzenia rachunkow bankowych dla zazanych Wspolnot Mieszkaniowych.

Aby moc przedstawi Pastwu wszystkie nasze zalety, jak réwni@zem okrglié¢

potrzeby Pastwa nieruchomeéci, a talkke szczegoty wspotpracy prosimy o kontakt.

Prowadzc firm ¢ pod wlkasnym nazwiskiem dayvtasrg wizytdwle, swoj czas

| potencjat do zargdzania Paistwa nieruchomeéciq.

Liczqc na wspotprae
Z powaaniem

Anna Kotodziejczyk-Miernik



