UNIKOL Krzysztof Cieslik sp.j. Kielce dnia 2015-11-23
ul. Targowa 18

25-520 KIELCE

Tel.41 331 30 80

WLASCICIELE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
WISNIOWKA - OSIEDLE LESNE

Dotyczy nieruchomo$ci wspéinej potozonej w Wisniéwce dziatki ewidencyjne
nr 14/148 o pw.3499 m” (teren) i 14/134 o pow. 1876 m? (droga)

UNIKOL Krzysztof Cieslik sp.j. w Kielcach ul.Targowa 18 (tel.41 331 30 80) oferuje
swoje ustugi w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, ktére
wykonujemy od 1994 r.

Swiadczymy ustugi zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi, komercyjnymi
w petnym zakresie.

Wszystkie swoje obowigzki wykonujemy w oparciu o :
1/ Ustawa , O gospodarce nieruchomos$ciami’ z 21.08.1997 r.
(Dz. U. Nr 115 poz. 741 z 29.09.1997 r. z pézniejszymi zmianami. )

2/ Ustawa , O wiasnosci lokali” z 24.06.1994 r.
( Dz. U. Nr 85 poz. 388 z 27.07.1994 r. z pézniejszymi zmianami )

3/ Ustawa , Prawo Budowlane” z dnia 07.07.1994 r. ( Dz. U. Nr 89 poz. 414 z dnia
25.08.1994r. z pdzniejszymi zmianami )

4/ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 14.12.1994r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. Nr 75z 12.04.2002 r. poz. 690 z pdzniejszymi zmianami ),

oraz w oparciu o zasady etyki zawodowe;j.

5/ Kodeks cywilny

Cieslik Krzysztof jest cztonkiem zatozycielem i Cztonkiem Honorowym
Stowarzyszenia Zarzadcéw i Administratorow Nieruchomosci (SZAN ) w Krakowie,
ul. Morawskiego 5 lok. 129 (tel, 12 422-31-28). Stowarzyszenie zostato zarejestrowane 12
wrzesnia 1996 r. w Krakowie i liczylo wowczas 21 cztonkow zatozycieli. Byto pierwszg
w Polsce organizacjg zrzeszajgca osoby zajmujgce sie zarzadzaniem nieruchomosciami.

W 1999 roku ukonczyt Specjalistyczny kurs Zarzgdcow Nieruchomosci uprawniajgcy
do uzyskania licencji zawodowej zarzadcy zgodnie z ,Ustawg o gospodarce
nieruchomoséciami”. Jednocze$nie informujemy, ze Cieslik Krzysztof jest licencjonowanym
zarzgdcg nieruchomosci (licencja nr 207 ), natomiast Cieslik Mateusz (licencja nr 24350).

Nasza firma jest ubezpieczona od odpowiedzialnosci cywilnej w Towarzystwie
Ubezpieczen Generali, oraz jest pod statg opiekg prawng Kancelarii Prawnej w Kielcach -
Andrzej Grudzien .

Oferujemy swoje ustugi dotyczace nieruchomosci w nastepujgcych zakresach :

edoradztwo przy zarzgdzaniu nieruchomosciami,
eobstuge finansowg wraz z administracjg nieruchomosci,
ofizyczne zarzadzanie nieruchomoscia.



W zalezno$ci od wybranego wariantu oraz okresleniu rodzaju ustug okreslamy koszt
zarzgdzania nieruchomoscia.

W szczegolnosci oferujemy wykonywanie nastepujacych czynnosci z zakresu zarzadzania

nieruchomoscia;

1) biezace kontrolowanie stanu nieruchomosci, przeglady i préby techniczno-eksploatacyjne
infrastruktury technicznej /w niezbednym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami/,
naprawy oraz utrzymanie techniczne urzadzen,

2) utrzymanie drogi wewnetrznej,

3) utrzymanie ogrodzenia i bramy,

4) ods$niezanie drogi wewnetrznej,

5) zapewnienie estetyki i czystosci na terenie wspdélnym,

6) gromadzenie na rachunku bankowym, optat od Wspotwiascicieli,

7) zawieranie uméw z ustugodawcami i innymi dostawcami mediéw oraz rozliczanie tych
umow,

8) regulowanie wszelkich ptatnosci zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,

9) prowadzenie rozliczen finansowych i rachunkowosci uproszczonej,

10) sktadanie Wspotwtascicielom rocznego sprawozdania z wykonania powierzonych
czynnosci,

11) w razie potrzeby — sktadanie odpowiedniej sprawozdawczosci (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami) dot. nieruchomosci wspélinej,

12) monitorowanie uiszczania przez Wspétwiascicieli optat,

13) organizowanie zebran Wspétwitascicieli i ich dokumentowanie,

14) reprezentowanie Wspotwtascicieli wobec urzedéw, banku, dostawcéw ustug lub towardw,

15) przechowywanie otrzymanej po podpisaniu umowy dokumentacji zwigzanej z
nieruchomoscia,

I.Za ustugi zarzadzania nieruchomosciami proponujemy stawke:

- dziatka nr 14/148 w wysokosci 9,00 zt od wspotwtasciciela (tj. 1/52 udziatu)
miesiecznie netto,
- dziatka nr 14/134 w wysokosci 10,00 zt od wspoétwiasciciela (tj. 1/82 udziatu)
miesiecznie netto.
Do powyzszych cen nalezy doliczy¢ podatek VAT ktory zgodnie z przepisami dla
zarzadzanie nieruchomos$ciami gruntowymi wynosi 23 %.

Informujemy, ze sg to wszystkie i jedyne naleznoéci jakie ptacg Wspotwtasciciele dla nas
jako Zarzadcy. Wszystkie pozostate wydatki ponoszone przez Wspdtwiascicieli sg bez
zadnego posrednictwa i doptat ksiegowane wedtug rzeczywistych kosztow.

Il. Koszty ponoszone przez Wspoétwitascicieli na biezace utrzymanie i eksploatacje (w tym
koszty sprzagtania i od$niezania) ustalamy bezposrednio z przedstawicielami
wspotwiascicieli (np. Zarzgdami poszczegdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych) w zaleznoéci
od wymagan Wiascicieli. Orientacyjnie mozemy je okresli¢ na:

a) dziatka nr 14/148 w wysokosci od 28,00 — 30,00 zt od wspétwtasciciela (tj. 1/52
udziatu) miesiecznie,
b) dziatka nr 14/134:
- dla wtascicieli blokéw mieszkalnych (52 wtascicieli) w wysokoéci od 46,00 — 50,00 zt
miesiecznie .
- dla wiascicieli szeregéwek (30 wiascicieli) w wysokosci 51,00 — 55,00 zt
miesiecznie, ze wzgledu na korzystanie z altan $mietnikowych nalezgcych do
witascicieli blokéw.



Na powyzsze koszty Wspodtwtasciciele wnosiliby zaliczki w wysokosci miesigcznej,
a nastepnie zaliczki po uptywie roku kalendarzowego zostatyby rozliczone wedtug
rzeczywistych kosztow.

lll. W stawce podanej w pkt. || uwzgledniono gromadzenie srodkéw na poczet przysztych
remontoéw okoto 6000zt rocznie.

Informujemy, ze konieczne bedzie podpisanie przez wspoétwitascicieli upowaznien
dla poszczegolnych Zarzadéw Wspoélnot Mieszkaniowych (nie dotyczy szeregéwek)
co umozliwi Zarzadcy sprawne administrowanie nieruchomosciami gruntowymi.

Na zgdanie mozemy przedstawié¢ kserokopie nastepujacych dokumentow:

1. polisa ubezpieczeniowa,

2. kwalifikacje zawodowe Krzysztofa Cieslika:
e dyplom Politechniki Swietokrzyskiej - Wydziat Budownictwa
e uprawnienia budowlane ogélnobudowlane Nr KL - 124 /88
e uprawnienia budowlane instalacyjne wewnetrzne Nr KL - 542 /94
e uprawnienia budowlane instalacyjne zewnetrzne Nr KL - 541 /94
e Swiadectwo ukonczenia kursu kwalifikacyjnego zarzadzania nieruchomosciami
e Swiadectwo nadania licencji zawodowej Zarzadcy Nieruchomosci Nr 207
e Swiadectwo ukonczenia studidw podyplomowych w zakresie “Przygotowania

i zarzgdzania projektami Unii Europejskiej”
o certyfikat Akademii Jakosci nr 047
3. kwalifikacje zawodowe Mateusza Cieslika:

e dyplom Uniwersytetu Rolniczego - Wydziat Inzynierii Srodowiska i Geodezji
e Swiadectwo ukoriczenia kursu kwalifikacyjnego zarzadzania nieruchomosciami
» Swiadectwo nadania licencji zawodowej Zarzadcy Nieruchomosci Nr 24350.
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